WYCENA NIERUCHOMOSCI
PIOTR SZCZEPANIK
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OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana oznaczona nr dziatki 725 potozona w
obrebie 222 Rzesz6w - Przybyszowka Il w Rzeszowie, woj. podkarpackie.

Cel wyceny:
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem upadtosciowym.

Autor operatu: Piotr Szczepanik
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ZESTAWIENIE WARTOSCI

— - . | - P
|
Powierzchnia|
A Nrew. . uzytkowa i Wartosé .
e Opis dziatki | budynku | jednostkowa AL
mieszkalnego,
| Prawowfasnoscido | T PR
nieruchomosci
L : | 725 | 1663m2 | 11304zim2 187 986zt
niezabudowanej
KW RZ1Z/00071899/2 | o | E—
Wartos¢ nieruchomosci po 188 000 zt

zaokragleniu:

Wartos$é rynkowa nieruchomosci: 188 000 z
Stownie: sto osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych

Przy sprzedazy wymuszonej wartosé nieruchomosci moze zostaé obnizona do
80 % wartosci rynkowe.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé niezabudowana oznaczona nr dziatki 725 w obrebie
222 Rzeszo6w - Przybyszowka Il w miescie Rzeszowie, woj. podkarpackie.

1.2.Zakres wyceny

Prawo wtasnosci do nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej nr RZ1Z/00071899/2.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w zwigzku z upadio$cia konsumencka.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1.Podstawa formalna

Zlecenie wyceny przez Syndyka masy upadtosciowej Marcina Etgensa.

3.2. Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego

1.
2.

Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
z pOZniejszymi zmianami ).

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.2023 poz. 1832 z
péZniejszymi zmianami).

3. Noty Interpretacyjne wydane przez PFSRM w Warszawie.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 23 pazdziernika 2019 roku zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzgdzania operatu
szacunkowego.

3.3.Zrédta danych o nieruchomosci i rynku

1. Wypis z rejestru gruntéw

2. Odpis z Ksiegi Wieczystej

3. Kopia mapy ewidencyjnej

4. Informacje z Urzedu Gminy o przeznaczeniu nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcym
dokumentem planistycznym dla Gminy

5. Informacje z badania aktéw notarialnych sprzedazy

6. Ogledziny nieruchomosci

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26 lutego 2024 r.
- data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 24 lutego 2024 r.
- data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 24 lutego 2024 .
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 24 |lutego 2024 r.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1.Stan prawny

Dla wycenianej nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Rzeszowie VIl Wydziat
Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o nr RZ1Z2/00071899/2.

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci:
Nieruchomos$¢ zabudowana oznaczona nr ewid. dz. 725 w obrebie Rzeszéw - Przybyszéwka

Il w Rzeszowie, woj. podkarpackie.

Dziat Il - Whasciciel:
Wiascicielem nieruchomosci jest Marcin Piotr Etgens.

Dziat lll — Prawa roszczenia i ograniczenia:

Brak wpisow.
Dziat IV - Hipoteka:

Hipoteka obcigzona.

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw:

Jednostka rejestrowa: Rzeszow
Obreb ewidencyjny: 222 Rzeszow — Przybyszéwka I
it Oznaczenie Pow. uzytku
[.p. Nr dziatki |! Pow. [ha] uzytku [ha] |
| ) L ——
1 725 ‘ 0,1663 | Lzr, Rllla 0,1663
Razem powierzchnia: 0,1663

5.2. Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa obejmujgca dziatke ewidencyjng numer 725
potozong w obrebie 222 — Przybyszéwka Il w miescie Rzeszéw, wojewddztwo podkarpackie.
Dziatka posiada powierzchnie 0,1663 ha. Teren dziatki w przyblizeniu ptaski. Ksztatt catego
obszaru dziatki jest regularny, zblizony do prostokata. Dziatka w catosci porosnigta jest
drzewostanem naturalnym- samosiejki. Do nieruchomosci brak faktycznego i prawnie
ustanowionego dojazdu. Bezposrednie otoczenie dziatki stanowia tereny porosnigte
drzewami, nieuzytki, w dalszej odlegtos$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujgca
sie przy ulicy Ropczyckiej. Przez dziatke przebiega sie¢ gazowa A 700.

Wyceng nieruchomosci Piotr Szczepanik



6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Dla wycenianej nieruchomo$ci brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug Studium Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dziatka nr 725 potozona jest w terenach oznaczonych jak ,M” — obszary mieszkaniowe.

7. ANALIZA RYNKU

7.1.Rodzaj rynku

Rynek nieruchomoéci niezabudowanych o przeznaczeniu mioeszkaniowym.

7.2.Obszar rozpatrywanego rynku

Miasto Rzeszow.

7.3. Okres badania cen
Lata 2022-2024 r.

7.4, Charakterystyka rynku

Biorac pod uwage cel wyceny i uwarunkowania prawne, analizie podlega rynek nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu, ktére byty przedmiotem transakgji
rynkowych w miasta Rzeszowa, ze szczegélnym uwzglgdnieniem obrebu Przybyszéwka. Na
terenie rynku lokalnego odnotowano wystarczajgca ilosC transakcji na podstawie, ktorych
dokonano ponizszej wyceny. Nieruchomosci przyjgto jako podobne do nieruchomosci
szacowanej z uwzglednieniem cech wptywajgcych ich wartos¢.

Najwickszy wplyw na ceny przedmiotowych nieruchomoéci wywiera lokalizacja, mozliwos¢
uzbrojenia oraz dojazd. Ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, ksztattujg sie w zaleznosci od lokalizacji i innych cech w granicach 63- 5290
zt/m? powierzchni gruntu.

Wycena nieruchomosci Piotr§czepanik
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Trend zmiany cen w zwiazku z uptywem czasu okreslono na podstawie badan rynku lokalnego
miasta Rzeszowa. Uzyskane informacje z analizy wskazujg na zmiany poziomu cen
w badanym okresie. Trend obliczono przy zastosowaniu aproksymaciji liniowej przy uzyciu
programu Pro rzeczoznawca. W zwigzku z powyzszym w procesie wyceny dokonano korekty
cen z uwagi na czas w wysokosci 0,58 % miesigcznie.

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE WYCENY

Trend zmian poziomu cen, wynikajacy z uptywu czastt.

od 01-02-2022 do 24-02-2024 : 0,58 %/mies.

' - Data/ | Tam. 1 Cena
L.p. Lokgjlzacja rep. Po_w. dziatki Cena_ transakcji zaktualizowana |
Trend zmiany ceny (172 dni) - wspét. akt. 1,033 .
. 05-09-2023 ) 898 650 zi 928 303 zt
1 ||R2esz0, obr 222 rep. 3936 eourm 149,35 zi/m? 154,28 Ziim? |
Trend zmiany ceny (204 dni) - wspét. akt. 1,039
X 04-08-2023 9 955 755 zt 993 044 z{
2 | Rzeszow, obr. 222 rep. 3257 2595uD 335,00 Z2m2 | 348,07 zl/m?
- _ _Trend zmiany ceny (208 dni) - wspéf: akt. 1,040
. 31-07-2023 2 1 360 000 zt 1414 384 zt
3 | Rzeszow, obr. 222 rep. 5834 2725m* | 499 08 zHim? 519,04 Zm?
0 Trend zmiany ceny (211 dni) - wspét. akt. 1,041 |
. 28-07-2023 " 679 950 zt ' 707 811 z4
4 [|Rzes26w, obr. 222 rep. 3036 S 250,53 zH/m? 260,80 zH/m?
= J Trend zmiany ceny (213 dni) - wspét. akt. 1,041 |
. 26-07-2023 9 349 000 zt 363 306 zt
5[ Rzeszow, obr. 222 rep. 3170 T18Mt | 487,43 zim? 507,41 zi/m?
Trend zmiany ceny (212_3 dni) - wspét. akt. 1,042 |
. 21-07-2023 5 1373400 zt 1431083 zt
6 | Rzeszéw, obr. 222 | "o ‘3939 4578 m 300,00 z/m? 312,60 ZHm? |
Trend zmiany ceny (218 dni) - wspét. akt. 1,042 |
. 21-07-2023 5 100 000 zt 104 199 zt |
7 | Rzeszow,0br.222 | "\ 4030 kel 22676 Z¥m? | 23628 ZUm? |
| Trend zmiany ceny (248 dni) - wspot. akt. 1,04&L@
| 21-06-2023 5 237 000 zt 248 376 z!
8 | Rzeszow,obr.222 | “ 0 Tiegy HeSs 200,00 Z¥m? 209,60 ztim? |
Trend zmiany ceny (249 dni) - wspét. akt. 1,048
20-06-2023 ) 259 380 zt 271 830 zt
9 | RzeszOw, 0br. 222 | “rop 345 1179 m 220,00 zH/m? 230,56 zH/m?
Trend zmiany ceny (250_ dni) - wspét. akt. 1,048
] 19-06-2023 » 1150 000 z} 1205 181 zt
10| Rzeszow, obr. 222 | o5 4605 9961 m 11545 24m? | 120,99 z#m? |
_ Trend zmiany ceny (325 dni) - wspét. akt. 1,063
11 Rzeszow, obr. 222, ul. 05-04-2023 11962 m? 3 000 000 zt 3 188 950 zt
Ludwika Chmury rep. 1175/2023 i 250,79 z{/m? 266,59 zt/m?
Trend zmiany ceny (330 dni) - wspot. akt. 1,064
12 Rzeszéw, obr. 222, ul. 31-03-2023 2999 m? 180 000 zt 191 516 zt
7 | Zielone Wzgorze rep. 1780/2023 60,02 z#/m? 63,86 zi/m?
] Trend zmiany ceny (353 dni) - wspot. akt. 1,068
13 Rzeszoéw, obr. 222, ul. 08-03-2023 678 m? | 135 600 zt 144 821 zt
Ceramiczna rep. 336/2023 200,00 zt/m? 213,60 zt/m?
Trend zmiany ceny (383 dni) - wspét. akt. 1,074
14 Rzeszéw, obr. 222, ul. 06-02-2023 1176 m2 290 370 zt 311 852 zi

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik

| Zielone Wzgorze

rep. 490/2023

246,91 z/m? 265,18 z{/m?

Trend zmiany ceny (424 dni) - wspét. akt. 1,082
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. | 27-12-2022 ) 280 000 zi 302 962 zt
15| Rzeszéw, 0br. 222 |\ g49g/p0pp|  994M 293 50 2tm? | 317,57 z¥m?
] Trend zmiany ceny (428 dni) - wspét. akt. 1,083
. 23-12-2022 5 200 000 z 216 607 zit
16 | Rzeszdw, obr. 222 rep. 4981/2022) 2™ | 20899z4m2 | 226,34 zl/m?
i ‘Trend zmiany ceny (456 dni) - wspoét. akt. 1,088
] 25-11-2022 | e 1762 400 zt 1917 446 z
17| Rzeszéw, obr. 222 | “\op 5o04 | 10127M | 474 03zl 189,34 Z¥m?
Trend zmiany ceny (463 dni) - wspot. akt. 1,090 |
. 18-11-2022 2 350 000 zt 381 508 zt
18 | Rzeszow, obr. 222 rep. 5328 | 3TTM | ossogzim2 | 278,27 ztime
Trend zmiany ceny (466 dni) - wspot. akt. 1,0£’
15-11-2022 5 997 501 zt 1087 241 zt
19 Rzeszow, obr. 222 rep. 4891 | °/o°M 173,03 zl/m? 189,58 z¥m? |
i B Trend zmiany ceny (515 dni) - wspot. akt. 1,100 |
. 27-09-2022 5 1173 850 z 1201287zt |
20 | Rzeszow, obr. 222 rep. 3896 | ©262M 187,46 z/m? 206,21 ztim? |
‘Trend zmiany ceny (46§ dni) - wspét. akt. 1,@
. 15-11-2022 ) 1674 680 zi 1825401zt |
21 || Rzeszéw, obr. 222 rep. 4896 | 1 1962m 140,00 zHim? 152,60 zZHm?
B Trend zmiany ceny (516 dni) - wspét. akt. 1,100 |
29 Rzeszéw, obr. 222, ul. 26-09-2022 | 2924 m? 720 000 zt 791 995 zi
Krakowska rep. 3411 246,24 z{fm? 270,86 ztfm?
LN 5 Trend zmiany ceny (516 dni) - wspét. akt. 1,100
23 Rzeszoéw, obr. 222, ul. 26-09-2022 2301 m2 690 000 zt 759 008 zt
Ceramiczna rep. 3693 299,87 ztim? 329,86 zt/m* |
_Trend zmiany ceny (522 dni) - wspét. akt._1,101 '
X 20-09-2022 ) 349 000 z 384 242 zt '
24 |[Rzsszow, abr. 222 rep. 7078 o 354 67 ZHm? | 390,49 z¥m?

Dla analizowanego rynku przyjeto:
Cmax = 519,04 zt/m? - nr 3

Chmin = 63,86 zZm? - nr 12
AC = Cmax - Cmin = 455,18 ZHn’]2

Zestawienie cech rynkowych i ich wag dla okreslonego rynku

W_ycena nieruchomosci Piotr Szczepanik

L.p. Cechy rynkowe ~ | waga cechy |
1. | Lokalizacja szczegdtowa | 40,0%
2. Jakoé¢ drogi dojazdowe] | 30,0 %
3. Uzbrojenie 30,0%
| sumA: | 100,0%
Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych
L.p. Ocena’ | Opis
1. Lokalizacja szczegodtowa
dobra potozenie w ternach zurbanizowanych, korzystne mozliwosci
| zainwestowania
gorsza potozenie w terenach niezurbanizowanych, lokalizacja mniej korzystna
2. | Jakos$é drogi dojazdowej 5 |
dobra | droga utwardzona o nawierzchni ulepszonej (z mas mineraino-
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| bitumicznych lub kostki brukowej)
dojazd tylko czesciowo drogg utwardzong o nawierzchni ulepszonej,
pozostata czes¢ dojazdu to droga gruntowa utwardzona

utrudniony dojazd, droga gruntowa ziej jakosci, trudno$¢ dojazdu po
opadach atmosferycznych lub stuzebnos¢ ol

przecietna

gorsza

3. | Uzbrojenie _
dobra dobre mozliwosci uzbrojenia

gorsza gorsze mozliwosci uzbrojenia

* - pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymainej
w aspekcie cech rynkowych

Nieruchomosé Nieruchomosé
_L.p. Cechairykong | ocenie minimalnej | o cenie maksymalnej
| 1. | Lokalizacja szczegélowa | gorsza - dobra
2. | Jako$c¢ drogi dojazdowe] | gorsza _ dobra
| 3. | Uzbrojenie __ gorsza | dobra -

8. SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci
Wartos¢ rynkowa.
8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Podej$cie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnah z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie pordwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z rdznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréownan w
poszczegdinych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest
zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ - (725)

Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnan jako nieruchomos$ci porownawcze,
wykorzystano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do nieruchomosci
wycenianej. Przyjete do poréwnan nieruchomos$ci oznaczone jako 1, 10 12.

:p el Eg _[r)'::)a.l D GHEE | tr;(r:l::la(cji zaktugri:gwana

! | Rzgszaw, obr. 222 0@3.9529%%3 6017 m* 123?3%53;;2 _ 1%31_{,323507_3;/22_ |
0 Reeszow,obr.222 | OORES | eserme | USONE 1
12 Rzeszow, obr. 222 7@%/02203:23_ 2099 m? 61;%2023::2 613?,;;’123 nf”z ‘

Zestawienie par poréwnawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia nr 1)

Lokalizacja: Rzeszéw, gm. Rzeszéw, obreb — 222- Przybyszéwka

Opis: Nieruchomo$é niezabudowana, z mozliwoscig zabudowy, bedaca w prawie wiasnosci,
sprzedana w dniu 05.09.2023 r. potozona w Rzeszowie w obrgbie Przybyszowka II,
o powierzchni 6017 m2. Strona sprzedajaca- osoba fizyczna, strona kupujgca- osoba prawna.
Uzyskana cena 149,53 zt za m? Lokalizacja szczegétowa gorsza, mozliwosci uzbrojenia —
gorsze, jakos¢ drogi dojazdowej gorsza.

: = N T et
L.p. Cechy rynkowe levl;xccehn?;:sc | Nleruchc1>mosc i l _kfvat‘)':roﬁy Poprawki
| 1. |Lokalizacja szczegdtowa gorsza gorsza | 182,07 zt 0,00zt
| 2. | Jakosé drogi dojazdowe] | gorsza gorsza | 136,55 zt 0,00 zt
3. |Uzbrojenie ] gorsza gorsza 136,55 zt 0,00 zt

l SUMA: 0,00 zt

Warto$¢é z poréwnania z nieruchomoscia nr 1:
W, = 154,28 zt/m? + 0,00 zm? = 154,28 ztim?

Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 10)

Lokalizacja: Rzeszéw, gm. Rzeszéw, obreb — 222- Przybyszdwka Il

Opis: Nieruchomo$éé niezabudowana, z mozliwoscig zabudowy, bedgca w prawie wtasnosci,
sprzedana w dniu 19.06.2023 r. potozona w Rzeszowie w obrebie Przybyszowka II,
o powierzchni 9961 m2. Strona sprzedajgca- osoba fizyczna, strona kupujgca- osoba fizyczna.
Uzyskana cena 115,45 zt za m2. Lokalizacja szczegdtowa gorsza, mozliwosci uzbrojenia —
gorsze, jako$¢ drogi dojazdowej gorsza.

_L.p. Cechy rynkowe | Nl‘?vl;uccehnt;;\:‘c;sc Nleruch;)omosc nr kfvzlzgezy | Poprawki ]
1.  Lokalizacja szczegdlowa | gorsza | gorsza 182,07 zt 0,00 zt
2. | Jakosc¢ drogi dojazdowe] | gorsza gorsza | 136,55 zt 0,00 zt
3. |Uzbrojenie ~_gorsza | gorsza 136,55 zt 0,00 =zt
| SUMA: | 0,00zt |

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Warto$¢ z poréownania z nieruchomoscia nr 10:
W; = 120,99 zm? + 0,00 zt/m? = 120,99 zt/m?

Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia nr 12)

Lokalizacja: Rzeszow, gm. Rzeszéw, obreb — 222- Przybyszdwka I

Opis: Nieruchomos¢ niezabudowana, z mozliwoscia zabudowy, bedgca w prawie wiasnosci,
sprzedana w dniu 19.06.2023 r. potozona w Rzeszowie w obrgbie Przybyszowka i,
o powierzchni 2999 m2. Strona sprzedajaca- osoba fizyczna, strona kupujaca- osoba fizyczna.
Uzyskana cena 60,02 zt za m?. Lokalizacja szczegotowa gorsza, mozliwosci uzbrojenia —
gorsze, jakosé drogi dojazdowej gorsza.

' Nieruchomo$é  Nieruchomos$é nr| Zakres | P OpIaWE)

L LI wyceniana 12 kwotowy |
1. |Lokalizacja szczegotowa ~_gorsza [ gorsza | 182,07zt | 000z |
2. | Jako$éé drogi dojazdowej gorsza gorsza 136,55 z¢ 0,00z |
3. |Uzbrojenie gorsza gorsza | 136,55zt | 0,00z |
SUMA: 0,00zt |

Warto$¢é z poréwnania z nieruchomoscia nr 12:
W; = 63,86 zt/m? + 0,00 z/m? = 63,86 zt/m?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia warto$é rynkowa 1m? nieruchomosci:
(154,28 zt + 120,99 zt + 63,86 zt) / 3 = 113,04 zt
Wartosé rynkowa nieruchomosci: 1663 m2 * 113,04 zt/m? = 187 986 zt

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 187 986 zt

Stownie: sto osiemdziesiat siedem tysiecy dziewieéset osiemdziesigt szes¢ ztotych

10. OCENA WYNIKU WYCENY

Okreslona warto$é nieruchomoéci jest najbardziej prawdopodobng ceng jakg mozemy
uzyskaé na badanym rynku. Uzyskana warto$¢ miesci sie w granicach cen jakie wystepowaty
w obrocie rynkowym na terenie miasta Rzeszowa, w obrebie Przybyszowka Il.

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, lokalizacje, dojazd,
mozliwosci uzbrojenie i inne cechy nieruchomoéci oszacowang warto$¢ mozna uznac za
adekwatna w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Okreslona warto$é nieruchomoéci znajduje sie w przedziale, jaki zanotowano w obrocie tego
typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.

Okreslona warto$é jest wartoécig rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR) przy
zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

Przy sprzedazy wymuszonej warto$¢ nieruchomosci moze zosta¢ obnizona do 80 %
wartosci rynkowej.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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11. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi
rzeczoznawcoéw majatkowych opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

2. Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie dokumentdéw przekazanych przez
Zleceniodawce.

3. Operat zostat sporzadzony przy ograniczonej wizji- bez ogledzin wnetrza budynku
mieszkalhego.

4. Operat sporzgdzono dla celu okreslonego w operacie.

5. Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak réwniez przez osoby trzecie autor nie
ponosi odpowiedzialnosci.

6. Ustalona warto$é rynkowa jest wartoscig netto i nie zawiera zadnych optat i podatkow,
zwlaszcza podatku VAT zwigzanych z nabyciem nieruchomosci ( standardy zawodowe) .

7. Doktadne informacje o cechach identyfikujacych nieruchomosci przyjete do poréwnania
znajdujg sie w egzemplarzu archiwalnym sporzadzajgcego niniejsza wyceng z uwagi ha
zachowanie ochrony danych osobowych podmiotéw dokonujgcych transakgji.

12. ZALACZNIKI

1. Odpis ksiegi wieczystej;
2. Informacja z rejestru gruntow;
3. Kopia polisy ubezpieczeniowe;j.

Rzeszow, 26 lutego 2024 r.

S potR o)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR RZ1Z/00071899/2, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:39

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DzialI-0 |DziatI-Sp |DziatIl |DziatIII [DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci [1 ---

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. -—- podstawy
wpisu

Numer dziatki 725 2,3

Identyfikator dziatki 186301 1.0222.725

dbreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0222, RZESZOW-PRZYBYSZOWKA II

i e L1 |; [PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW

wojewoaztwo, powiat, gmina, p- L M., RZESZOW

miejscowosc¢)

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie _(numer ksiegi wieczystej, z ktorej /00071001 / , 0,1600 HA

odfaczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,1663 HA 4,5,6,7

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

/pisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze 2,3

wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja
tre$¢ nie objetq struktura ksiegi wieczystej lub

WYKRESLONO Z URZEDU JAKO

. i o . |BEZPRZEDMIOTOWY
projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 2

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 ZAWIADOMIENIE PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA GE-II17430/1/2007, 2007-01-30,

27

numer karty akt)

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 20, RZ1Z/00114100/9

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00010365/07/001, 2007-06-15 12:41:55, 2007-06-22-13.26.13.611018, TAK,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR RZ1Z/00071899/2, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie 8

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. |2 1/1 ---

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie MARCIN PIOTR ETGENS, STANISLAW, EWA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 75101411675

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
8

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajg
tre$é nieobjetqg struktura ksiegi wieczystej lub
projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

KOMENTARZ POMIGRACYINY WYKRESLONO Z
URZEDU

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8 UMOWA DAROWIZNY, 3370/2013, 2013-06-28, DAGMARA WAJDOWICZ, RZESZOW; 40-41

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00017620/13/001, 2013-07-02 08:43:00, 2013-07-08-09.16.05.706921, NIE,
40-41
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -
numer karty akt)




FRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RZ1Z2/00071899/2, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:40

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DzialIII |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW




RESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RZ1Z/00071899/2, STAN Z DNIA 2024-02-20 16:40

prowadzonej przez SAD REJIONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) | 11, 12,13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
68895,58 (SZESCDZIESIAT OSIEM TYSIECY
Suma (stownie), waluta OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT PIEC 58/100)
Zt
ZABEZPIECZENIE SPLATY NALEZNOSCI
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny GLOWNEJ, ODSETEK ZA OKRES OD
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 11 23.03.2013 R. DO 11.08.2021 R.,
KOSZTOW SADOWYCH, KOSZTOW
KLAUZULI
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka WERKOL SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedgca osobg prawna |Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOéCIA, WARSZAWA,
(nazwa, siedziba, REGON) 362140775

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

11

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, IV NG 6132/99, 1999-12-07, SAD
REJONOWY WE WROCEAWIU-FABRYCZNA WYDZIAL IV GOSPODARCZY, WROCEAW; 109
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba
sgqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00040097/21/001, 2021-08-19 07:04:00, 2022-03-30-14.09.00.181434, NIE,

104-107
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku -

numer karty akt)

12

POSTANOWIENIE, IV GCO 421/10, 2010-09-02, SAD REJONOWY DLA WROCLAWTIA-
FABRYCZNE] WYDZIAL IV GOSPODARCZY, WROCLAW; 110

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgqdu, siedziba
sgdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00040097/21/001, 2021-08-19 07:04:00, 2022-03-30-14.09.00.181434, NIE,

104-107
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -

numer karty akt)

13

POSTANOWIENIE, IV GCO 576/16, 2016-05-09, SAD REJONOWY DLA WROCLAWIA-
FABRYCZNEJ WE WROCLAWIU IV WYDZIAL GOSPODARCZY, WROCEAW; 111-112

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba
sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00040097/21/001, 2021-08-19 07:04:00, 2022-03-30-14.09.00.181434, NIE,

104-107
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -

numer karty akt)

[Fowst]
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1016651496

Ckres ubezpieczenia: od 01.02.2024 r. do 31.01.2025 1,

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI PIOTR SZCZEPANIK

Adres siedziby: KIELNAROWA 378D, 36-020 TYCZYN
E-mail: szczepanik.wycena@gmail.com

REGON: 691668168

Telefon: +48514434482

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI PIOTR SZCZEPANIK

Adres siedziby: KIELNAROWA 378D, 36-020 TYCZYN
E-mail: szczepanik.wycena@gmail.com

REGON: 691668168

Telefon: 48514434482

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyina
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacjt z roszczen regresowych

Sktadka fgczna: 147,51 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 147,51
Termin platnosc 08.02.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki
92 1240 6960 3014 0110 0943 4739
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1016651496

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpleczenia odpowiedzialnesci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé
\évzaléroess;e czynnoici rzeczoznawstwa majatkowego (Dz, U. z 29 kwietnla 2019 .

02, .

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarangyjnym | Polskim Biurze Ubezpleczycieli
Kemunikacyinych,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszezen regresowych

1. Klauzuia ma zastosowanie do obowlgzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilngj.

2, PZU za zaplaty dodatkowe] skiadki ubezpieczeniowsy, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonege b osob, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé, zwroty

wyptaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenla obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcle ubezpieczeniowym,

2. Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. O * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treSci marketingowych dotyczacych produkidw ubezpieczeniowych §
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadad ubezpieczenia w tej firmie,

4. Odwiadezam, Ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
oschowych.

5. B * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wtasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferenci lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

6. OO0 * Wyrazam zgade na przesylanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
w art. § ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, kidre majg zwigzek z wnioskowang lub
zawarts umowa ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacii
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzujg sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaé
informacie za posrednictwem Srodkéw komunikacji elektronicznej,

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora achrony danych, celach i podstawie prawnej

1016651496/pc: 100000535966147/BE20  PIN: 5027

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w calodcl, Ronde Ignacege Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinfa: 801 102 102 (opfata zgodna z taryfa operatora)

i DSPOCZA/23G11_01/20240125.0817/proddppul?-267384412,3/FILE/pc: 100000535966147

przetwarzaniz danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacie o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautematyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacje
udostapniono réwniez pod adresem www.pzu,pl.

8. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania. 2gode mozna odwetad w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adrﬁ PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczefi na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacago Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spétka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyina,
Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Akeyjna, Rondo Ignacege Daszynhskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spéika Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul, Postgpu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akeyina, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-842 Warszawa.
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