WYCENA NIERUCHOMOSCI
PIOTR SZCZEPANIK

OPERAT SZACUNKOWY

Okres$lajacy warto$é nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 59 zabudowanej
budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 166 m? polozonej w
Rzeszowie, obreb — Staroniwa ll, przy ul. Strzyzowskiej 49, wojewodziwo
podkarpackie.

Cel wyceny:
Okreslenie wartoéci rynkowe; nieruchomoséci w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem upadtosciowym

Autor operatu:  Piotr Szczepanik —
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ZESTAWIENIE WARTOSCI

Powierzchnia -~
: Adres EQT Wartos¢ !
L.p. Opis 3 . .| uzytkowa | . Wartos¢
meruchomosm! budynku jednostkowa
| S NI R - VR e nt
| |
' |
Warto$¢ prawa , | |
1 wiasnosci do RzeszOWUlL | e 00m? | 3696,90 zm?| 613685
nieruchomosci gruntowej Strzyzowska 49 Lo m =0 zim Z
| |Kw nr RZ12/00047704/2

Wartoéé nieruchomosci: | 613 685zt

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 613 685 zt

Stownie: szeécset trzynascie tysiecy szeséset osiemdziesiat piec ztotych

Przy sprzedazy wymuszonej wartosé nieruchomosci moze zostaé obnizona do
80 % wartosci rynkowej.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomo$é oznaczona nr dziatki 59 zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni
uzytkowej 166,00 m? potozona w Rzeszowie, przy ul. Strzyzowskiej 49, powiat rzeszowski,
wojewodztwo podkarpackie.

1.2.Zakres wyceny

Prawo wiasnosci do nieruchomosci opisanych powyze;.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudownej w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem upadtosciowym.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawa formalna

Zlecenie wyceny przez Syndyka masy upadto$ciowej tukasza Blazeja.

3.2. Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego

1.
2.

Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity
z pézniejszymi zmianami (Dz.U.2023 poz. 344),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pbézniejszymi
zmianami (Dz. U. z 2021 r., poz. 555),

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny opracowane przez Polskg Federacje

Stowarzyszeh Rzeczoznawcoéw Majatkowych.
Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 23 pazdziernika 2019 roku zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu

szacunkowego.

3.3.Zrédla danych o nieruchomosci i rynku

1. Wypis z rejestru gruntow

2. Odpis z Ksiegi Wieczystej

3. Kopia mapy ewidencyjnej

4. Informacje z Urzedu Gminy o przeznaczeniu nieruchomosci, zgodnie z obowigzujgcym
dokumentem planistycznym dla Gminy

5. Informacje z badania aktéw notarialnych sprzedazy

6. Ogledziny nieruchomosci

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 03 lipca 2023 .

- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 30 czerwca 2023 r.
- data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 30 czerwca 2023 r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 30 czerwca 2023 r.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1.Stan prawny
Ksiega wieczysta nr RZ1Z/00047704/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Rzeszowie

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci:
Dziatka o nr ewidencyjnym 59.

Dziat Il - Wiasciciel:

Whascicielami nieruchomosci wg. ksiegi wieczystej sg:
Stanistawa Sliz w udziale 3/6

tukasz Btazej w udziale 1/6

Mateusz Btazej w udziale 1/6

Robert Btazej w udziale 1/6

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Ostrzezenie o wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego.

Dziat IV - Hipoteka:
Hipoteka obcigzona.

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow:

Jednostka rejestrowa: Rzeszow
Obreb ewidencyjny: 214 Staroniwa

L.p.[Nr dziatki| Pow. [ha]

1. 59 0,1049

5.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomo$é oznaczona nr dziatki 59 o powierzchni 0,1049 ha potozona jest w miescie
Rzesz6w obreb Staroniwa Il, powiat rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie. Nieruchomo$¢

objeta jest ksiegg wieczystg nr RZ1Z/00047704/2.

Dziatka zabudowana jest budynkiem wolnostojgcym, pietrowym, podpiwniczonym.
Konstrukcja budynku murowana. Stopy fundamentowe zelbetowe. Sciany fundamentowe
murowane. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryty blacha. Sciany zewnetrzne
ocieplone styropianem. Schody wewnetrzne o konstrukeji drewnianej. Posadzki z wyktadziny
dywanowej, paneli drewnianych. Stolarka drzwiowa drewniana, czesciowo starego typu.
Stolarka okienna PCV. Budynek posiada nastepujgce instalacje: elektryczna, wodno —
kanalizacyjna, gazowa. Ogrzewanie z pieca gazowego. Nieruchomos¢ jest ogrodzona.
Nieruchomos¢ posiada wjazd odbywajacy sie brama uchylng dwuskrzydtowg. Teren przed
nieruchomoscig czesciowo utwardzony kostkg betonowa.

Budynek wybudowany w roku 1968. Budynek posiada niski standard wykonczenia na
parterze oraz $redni standard wykoriczenia na pierwszym pietrze. Stan techniczny budynku
jest sredni.
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Zestawienie pomieszczen w budynku:

PARTER

Nazwa pomieszczenia

Powierzchnia uzytkowa w m?

Kuchnia 13,86

T Pokéj 1 24,33
Pokéj 2 21,48

tazienka 6,10

Przedpokéj 1 5,88

Przedpokéj 2 14,68

86,33

Laczna powierzchnia uzytkowa parteru

PIETRO |

Nazwa pomieszczenia

Powierzchnia uzytkowa w m?

Pokoj 1 13,40
Przedpokéj 1 3,99
Przedpokdj 2 3,89
Pokoj 2 14,40 ]}
) Pokéj 3 14,36
Pokéj 4 15,75
Kuchnia 8,75
Spizarnia 1,87
tazienka 3,26
Laczna powierzchnia uzytkowa pietra | 79,67

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi tacznie 166,00 m2,




6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sig¢ faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci.

Brak MPZP. Wg. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym Uchwatag Rady Miasta Rzeszowa nr LXXVI1/1325/2010 z dnia 22 czerwca 2010r,,
szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w konturze przeznaczonym pod budownictwo

mieszkaniowe.

7. ANALIZA RYNKU

7.1. Rodzaj rynku

Na potrzeby wyceny analizie poddano rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi.

7.2. Obszar rozpatrywanego rynku
Badany obszar obejmowat miasto Rzeszow.

7.3. Okres badania cen

Zbadano ceny transakcyjne od czerwca 2021 roku do dnia wyceny. W okresie badania cen
transakcyjnych w segmencie budynkow mieszkalnych odnotowano wzrost cen
transakcyjnych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomos$ciami.
Biorgc pod uwage okres badania cen transakcyjnych w niniejszej wycenie zastosowano
korekte cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.

7.4. Charakterystyka rynku

Rzeszow to miasto na prawach powiatu w potudniowo-wschodniej Polsce, stolica
wojewddztwa podkarpackiego i siedziba wiadz powiatu rzeszowskiego. Jest miastem
centralnym aglomeracji rzeszowskiej oraz Rzeszowskiego Obszaru Metropolitarnego.
Wedtug danych Urzedu Miasta w dniu 31.12.2022 r. mieszkato w Rzeszowie 197 181 osdb.
RzeszOw posiada miedzynarodowy port lotniczy oraz Podkarpacki Park Naukowo-
Technologiczny ukierunkowany na przemyst nowych technologii. Na terenie miasta dziata
rowniez Specjalna Strefa Ekonomiczna Rzeszéw-Dworzysko jak réwniez dwie pozostate
SSE. W miescie znajdujg sie duze panstwowe uczelnie, tj. Uniwersytet Rzeszowski (12
wydziatéw) i Politechnika Rzeszowska oraz kilka prywatnych m.in.: Wyzsza Szkota Prawa i
Administracji, Wyzsza Szkofa Inzynieryjno-Ekonomiczna oraz Wyzsza Szkota Informatyki i
Zarzadzania, bedgca jedng z najwigkszych niepublicznych uczelni w kraju. W Rzeszowie
rozwija sie produkcja sprzetu domowego, przemyst spozywczy, odziezowy, budowlany,
meblarski i telekomunikacyjny, a najlepiej rozwiniety jest przemyst lotniczy, farmaceutyczny
oraz branza IT. Sytuacja na rynku pracy w miescie Rzeszow jest stabilna.

Miasto charakteryzuje niski poziom bezrobocia, aczkolwiek juz w catym wojewddztwie
Podkarpackim wynosi dwa razy tyle i zalicza si¢ do czotdwki wojewddztw w Polsce o
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najwyzszym wskazniku tej stopy. Wiladze Rzeszowa szacujg, ze na jego terenie mieszka
okoto 35 tysiecy 0séb, ktére nie sg zameldowane ani ujgte w statystykach GUS. W zwigzku z
powyzszym Urzad Miasta prowadzi (w formie loterii) kampanie majgcg na celu zachecenie
nowych mieszkaricéw do rozliczania podatku PIT w miescie, a tym samym zmobilizowanie
mieszkancéw do zameldowania sie w Rzeszowie, aby wszyscy mieszkaricy mieli wplyw na
miasto w ktorym mieszkajg. Podobng kampanig w Polsce prowadzi Wroctaw. Rzeszow i
Warszawa to dwa miasta, ktére wedtug prognoz demograficznych GUS bedg notowac staty
wzrost liczby ludnoéci — w przeciwieristwie do wigkszosci innych najwiekszych miast Polski,
w ktérych przewidywany jest spadek ilosci mieszkaricow.

W ostatnich latach dosé preznie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz

dziatalnoé¢ deweloperska.
Badaniem objeto prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowych zabudowanych

budynkami o podobnej funkgcji.

Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkéw zawarcia transakgji
i przedmiotu sprzedazy. Z bazy danych wyeliminowano takie, ktore nie spetiaty warunkow
transakcji rynkowych oraz takie, ktérych ceny znacznie odbiegaty od $rednich cen
transakcyjnych zanotowanych na lokalnym rynku w badanym okresie czasu. W badanej
bazie nieruchomoséci zabudowanych mozna zauwazy¢ staty wzrost cen w okresie ostatnich
24 miesiecy poprzedzajacych wyceng nieruchomosci drogowych. Lokalny rynek w badanym
segmencie jest dobrze rozwiniety, zostata odnotowana dostateczna ilosé transakciji
sprzedazy-kupna nieruchomoéci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi do
analizy idalszych obliczen. Cechami réznigcymi w badanym zbiorze jest lokalizacja,
powierzchnia uzytkowa budynku oraz stan techniczny i standard wykonczenia budynku oraz
powierzchnia uzytkowa. Pozostate cechy nie byly réznigce w badanym zbiorze dlatego
zostaty pominigte w procesie wyceny.
Rodzaj i iloé¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na zastosowanie
w wycenie podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Trend zmiany cen
w zwigzku z uplywem czasu okreélono na podstawie badafh rynku z calego miasta
Rzeszowa. Uzyskane informacje z analizy wskazujg na zmiane poziomu cen w badanym
okresie, dlatego zastosowano aktualizacje cen rynkowych.
Trend obliczono przy uzyciu programu Pro Rzeczoznawca przy zastosowaniu metody
aproksymacji liniowej i wynosi on 0,46 % miesiecznie.

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE WYCENY
Trend zmian poziomu cen, wynikajacy z uptywu czasu:
od 20-01-2020 do 03-07-2023 : 0,46 %/mies.

— Data/ Pow. uzytk./ | | Cena
L.p. B Lokahfac;a rep. Pow. dialki CerE t_ransakcjl | zaktualizowana
Trend zmiany ceny (11 dni) - wspét. akt. 1,002
1 Rzeszow, obr. 224, ul. | 22-06-2023 144,00 m2 | 968 000 zt 969 935 zt
' Sikorskiego | rep.1031 | 1000 m? 672222 zm2? | 6735,66 zf/m?
Trend zmiany ceny (178 dni) - wsp6t. akt. 1,027
5 Rzeszow, obr. 218, ul. 05-01-2023 123,00 m?2 1 100 000 zt 1129700 zt
Morgowa - rep. 33/2023 895 m? 8 943,09 zt/m? 9 184,55 z#/m?
Trend zmiany ceny (184 dni) - wspot. akt. 1,028
3 Rzeszdéw, obr. 224, ul. 30-12-2022 | 170,00 m? 800 000 zt 822 399 zt
. | Bajeczna | rep.6778 | 853 m? 470588 zt/m? | 483764zim? |
[ Trend zmiany ceny (236 dni) - wspot. akt. 1,036 '
4 Rzeszow, obr. 224, ul. 08-11-2022 188,00 m? 1103 800 zt 1143 538 zt
| * | Sikorskiego 216 | rep. 3212 1237 m? 587128 zm? | 6 082,65 zt/m?
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Trend zmiany ceny (248 d& wspot. akt. 1,038

5 Rzeszbéw, obr. 207, ul. 28-10-2022 110,00 m? | 1005000 zt 1043 189 zt
| © | Kochanowskiego |rep.2624/2022| 621 m? 9136,36 zm? | 9 483,54 ztim?
: Trend zmiany ceny (276 dni) - wspét. akt. 1,042
‘ 6 Rzeszéw, obr. 223, ul. ‘ 30-09-2022 143,38 m?2 | 495 000 zt i 515789 zt
. Beskidzka  |rep. 1494/2022| 588m? | 3452,36z/m? | 3597,36 zliim?
| | . . N N . B lend zmiany ceny (27@0 - wspot. akt. 1,042_
|7 | Rzeszoéw, obr. 223, ul. 30-09-2022 124,17 m? ‘ 495 000 z4 ‘ 515 790 zt
| = | Beskidzka ‘rep. 1494/2022| 588 m? 3986,47 z/m? | 4 153,90 zt/m?
' ' Trend zmiany ceny (277 dni) - wspét. akt. 1,042
8 Rzeszow, obr. 221, ul. 29-09-2022 220,00 m? ‘ 1 300 000 zt \ 1 354 599 z4
' © | Pasterczyka rep. 4098/2022| 2636 m2 | 5909,09z4m? | 6 157,27 zt/m?
Trend zmiany ceny (277 dni) - wspét akt. 1,042 |
Rzeszow, obr. 221, ul. 29-09-2022 163,50 m? 1 300 000 zt 1354599zt |
| Pasterczyka rep. 4098/2022| 2636 m? | 7951,07z¥m* | 8 285,01 zt/m? |
Trend zmiany ceny (294 dni) - wspét. akt. 1,045
10 Rzeszoéw, obr. 208, ul. 12-09-2022 200,00 m? 1170 000 zt 1222 650 zt
| | Struga rep. 5737/2022| 407m2 | 5850,00z¥m? | 6113,25 ziim? |
' Trend zmiany ceny (308 dni) - wspot. akt. 1,047
11 Rzeszow, obr. 212, ul. 29-08-2022 136,00 m? 615 000 zt 643 906 zt
| Staroniwska rep. 3894/2022 847 m?2 | 452206 zt/m? 4 734,60 zt/m?
Trend zmiany ceny (332 dni) - wspét. akt. 1,051 .
12 Rzeszow, obr. 212, ul. 05-08-2022 150,00 m? 500 000 zt | 525 500 zt
Kamieniarska rep. 6562/2022 460 m? 3333,33z¥m? | 3503,33 zt/m?
Trend zmiany ceny (351 dni) - wspot. akt. 1,054
13 Rzeszow, obr. 223, ul. 17-07-2022 120,00 m? 350 000 zt 368 900 zt
" | Beskidzka rep. 3030/2022| 1605 m? 291667 zim? | 3 074,17 ziim?
Trend zmiany ceny (361 dni) - wspot. akt. 1,055
14 Rzeszow, obr. 225, ul. 07-07-2022 79,00 m? 490 000 zt 516 950 zt
% | Budziwojska rep. 3511/2022| 828 m2 | 6202,53z¥m? | 6 543,67 zm? |
Trend zmiany ceny (388 dni) - wspét. akt. 1,059
5 Rzeszow, obr. 224, ul. | 10-06-2022 124,00 m? 600 000 zt 635 400 zt
| Sikorskiego | rep. 2790 6011 m2 | 483871zt/m2 | 512419 zim?
! Trend zmiany ceny (416 dni) - wspét. akt. 1,064
16 Rzeszow, obr. 214, ul. 13-05-2022 109,50 m? 925 000 zt | 984 200 z4
| Kossakéw rep. 4256/2022| 411m? | 8447,49 zm?2 | 8988,13 zt/m?
. Trend zmiany ceny (420 dni) - wspét. akt. 1,064
17 Rzeszow, obr. 223, ul. 09-05-2022 135,00 m? 685 000 zi 728 839 zt
| | Jarowa rep. 1940/2022 1193 m?2 | 5074,07 z/m? | 5 398,81 zt/m?
Trend zmiany ceny (447 dni) - wspét. akt. 1,069
18 Rzeszow, obr. 214, ul. 12-04-2022 331,20 m? 1170 000 zt 1250 730 z
| '~ | Staroniwska | rep.392/2022 | 1810m? | 353261 zm? 3 776,36 zt/m?
: . Trend zmiany ceny (452 dni) - wspét. akt. 1,069
19 Rzeszow, obr. 220, ul. 07-04-2022 100,00 m? 350 000 zt 374 150 zt
: Brylantowa |rep. 3214/2022| 868 m? 3 500,00 zttm2 | 3 741,50 z#/m?
| Trend zmiany ceny (466 dni) - wspét. akt. 1,071
120 Rzeszow, obr. 225, ul. 23-03-2022 167,00 m?2 632 500 zt 677 409 zt
, Chmielna \rep. 2454/2022 883m2 | 378743 ztim? 4 056,34 zi/m?
Trend zmiany ceny (475 dni) - wspét. akt. 1,073
21 Rzeszéw, obr. 212, ul. 14-03-2022 123,50 m? 750 000 zt | 804 749 zt
|~ | Celownicza rep. 1141/202 600m2 | 607287 zm? | 6516,19 zi/m?
‘ Trend zmiany ceny (489 dni) - wspét. akt. 1,075
22 Rzeszow, obr. 209, ul. 28-02-2022 105,00 m? 530 000 zt ‘ 569 750 zt
| Wrzosowa |rep. 1678/2022 589 m2 | 5047,62 zm? 5 426,19 zim?
Trend zmiany ceny (517 dni) - wspét. akt. 1,079
93 Rzeszo6w, obr. 223, ul. 31-01-2022 95,30 m?2 822 940 zt ‘ 887 953 zt
Beskidzka | rep. 241/2022 1192 m2 8 635,26 zi/m? 9 317,45 ziim?
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24 Rzeszé\_/v, obr. 212, ul. | 24-01-2022 134,00 m? 430 000 zt 464 401 zt
| “7 | Kamieniarska | rep.592/2022 | 460m? | 3208,96z¥m? | 346568 zim? |
Trend zmiany ceny (535 dni) - wspét. akt. 1,082
25 Eszéw, obr. 224, ul. K., 13-01-2022 200,00 m? 530 000 zt 573 460 zt
| =7 | Wojtyty | rep. 14/2022 | 795 m? 2650,00z/m2 | 2867,30zt/m? |
gt - e - Trend zmiany ceny (538 dni) - wspoi. akt. 1,082 |
26 Rzeszow, obr. 221, ul. | 10-01-2022 144,26 m? 950 000 z{ 1027 900 zt
77| Sw. Marcina | rep.7/2022 | 1053m? | 658533z/m? | 712533 zm?
! Trend zmiany ceny (543 dni) - wspét. akt. 1,083
27 Rzeszdw, obr. 219, ul. 05-01-2022 137,00 m? 800 000 zt ' 866 400 zt
Kombatantow | rep. 49/2022 620m2 | 583942zm? | 6 324,09 zt/m?
Trend zmiany ceny (675 dni) - wspot. akt. 1,103
28 Rzeszéw, obr. 209, ul. 27-08-2021 | 120,00m? | 600 000 zt 661 800 zt
|7 | Tulipana  rep.6719/2021| 998m? | 5000,00 zm? 5 515,00 zt/m?
Trend zmiany ceny (698 dni) - wspot. akt. 1,107
29 Rzeszbw, obr. 224, ul. 04-08-2021 150,00 m? 1 100 000 zt 1217 700 zt
| Sikorskiego rep. 2119 - 2917 m? 7 333,33 zkm2 | 8 118,00 zt/m?
Trend zmiany ceny (724 dni) - wspét. akt. 1,111
30 | Rzeszow, obr. 225, ul. 09-07-2021 | 103,00 m? 658 000 zt 731 038 zt
| “7 | Senatorska | rep.3545/21 | 1144m? | 6388,35z¥m? | 7097,46 zt/m?
Trend zmiany ceny (732 dni) - wspét. akt. 1,112
31 Rzeszoéw, obr. 209, ul. 01-07-2021 197,00 m2 880 000 zt 978 562 zt
'~ | Herberta ‘rep. 5320/2021 607 m? 4 467,01 zi/m? 4 967,32 zl/im?

Dla analizowanego rynku przyjeto:
Cmax = 9 483,54 zt/m? - nr 5

Cnmin = 2 867,30 zt/m? - nr 25
AC = Cmax - Cmin = 6 616,24 zt/im?
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Trend zmiany ceny (524 dni) - Wspé{. akt. _1 ,080

Zestawienie cech rynkowych i ich wag dla okreslonego rynku

L.p. | ~_ Cechy rynkowe Waga cechy \
1. | Potozenie (strefa) | 300% |
2. |Powierzchnia uzytkowa budynku 10,0 % |
‘ 3. | Stan techniczny budynku 30,0 %
4. Standard wykonczenia . 30,0 %
| SUMA: 100,0 %
Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych
| L.p. Ocena” | Opis
1. Potozenie (strefa)
dobra | stanowi jg centrum miasta, obreb 207 Srédmiescie
gorsza ‘ poza strefg centraing
2. Powierzchnia uzytkowa budynku
dobra ' budynek o powierzchni ponizej 120 m. kw.
gorsza | budynek o powierzchni powyzej 120 m. kw.
3. | Stan techniczny budynku
dobry | budynek nowy lub po generalnym remoncie
| gorszy | budynek o srednim stanie technicznym, wymaga remontu
4. | Standard wykoriczenia
dobra budynek nowy lub po generalnym remoncie, wysoki standard
| wykonczenia
przecietna przecietny standard wykonczenia

" - pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej
w aspekcie cech rynkowych

N A Nieruchomo$é | Nieruchomos$é
"i . rylkowa | ocenie minimalnej | o cenie maksymainej
1. Potozenie (strefa) B ~ gorsza | dobra
Powierzchnia uzytkowa I
2. budynku - i g_orsza ] dobra |
3. | Stan techniczny budynku ~gorszy | dobry B
4. | Standard wykonczenia przecietna -  dobra |

8. SPOSOB WYCENY

8.1.Rodzaj okreslanej wartosci
Warto$¢ rynkowa.
8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 UGN wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac W
szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Zanotowana na badanym rynku ilo$¢ transakcji pozwolita na zastosowanie metody
porownywania parami, przy ktorej stosowaniu poréwnuje sie nieruchomo$¢ wyceniang o
znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla si¢ poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na réznice ocen pomigdzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomo$ciami

podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomo$ci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomo$ci wycenianej kolejno z nieruchomoéciami
wybranymi do wyceny i okreélenie wielkosci poprawek wynikajacych z roznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach,
lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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9. OKRESLENIE SZACUNKOWEJ WARTOSCI RYNKOWEJ

Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnan jako nieruchomosci
poréwnawcze, wykorzystano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do
nieruchomosci wycenianej. Przyjete do poréwnan nieruchomosci oznaczone jako 3, 11i12.

. Data/ | Pow. uzytk./ | Cena Cena
Lp‘ s s rep. Pow. dziatki |  transakcji zaktualizowana
3 | Rzeszdw, obr. 224, ul. 30-12-2022 170,00 m? 800 000 zt 822 399 zt
| ° | Bajeczna | rep.6778 | 853m? | 470588zm? | 4837,64 zim?
‘ 11 Rzeszow, obr. 212, ul. 29-08-2022 | 136,00m? | 615000 zt 643 906 zt
| Staroniwska | rep. 3894/2022 847m2 | 452206 zim? 4 734,60 zt/m?
12 Rzeszéw, obr. 212, ul. 05-08-2022 ‘ 150,00 m2 500 000 zt 525 500 zt
| Kamieniarska  |rep.6562/2022| 460m? | 333333zm? | 350333 ztim? |

Zestawienie par poréwnawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 3)

Lokalizacja: Rzeszéw, ul. Bajeczna, obrgb — 224- Biata |l

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$¢ bedaca w prawie wlasnoéci, zabudowana budynkiem
mieszkalnym, potozona w Rzeszowie przy ul. Bajecznej. Budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej 170 m?, stan techniczny gorszy, standard wykonczenia przecigtny. Powierzchnia
dziatki 853 mZ2. Nieruchomo$é sprzedana w dniu 30.12.2022 r. za ceng 800 000 zt co daje
4 705,88 z/m? powierzchni uzytkowej. Strona sprzedajgca osoba fizyczna, strona kupujgca

osoba fizyczna.

L'ﬂ C e_chy rynkowe i leccetzgzsc ) ‘.Nlerucic:;mosc nrf ksvaolzziy | p ﬂ) rawki
1. | Potozenie (strefa) ] gorsza | gorsza | 1984,87zt| 0,00zt
2. _ ngﬁrkzudjma uzytk_owa ‘ i gorsza ! g?rsza "| 661,62 zi 0,00 z¢
3. | Stan techniczny budynku ! _gorszy | gorszy 198487zt | 0,00zt
4. | Standard wykorczenia !_ przecietna przecietna 198487zt | 0,00zt

SUMA: | 0,00z

Warto$¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 3:
W, = 4 837,64 zi/m? + 0,00 z/m? = 4 837,64 zi/m?

Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 11)

Lokalizacja: Rzeszéw, ul. Staroniwska, obreb - 212

Opis nieruchomosci: Nieruchomosé bedaca w prawie wiasnosci, zabudowana budynkiem
mieszkalnym, potozona w Rzeszowie przy ul. Staroniwskiej. Budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 136 m? stan techniczny dobry, standard wykoriczenia przecietny.
Powierzchnia dziatki 847 m2. Nieruchomo$é sprzedana w dniu 29.08.2022 r. za ceng 615 000
zt co daje 4 522,06 zt/m? powierzchni uzytkowej. Strona sprzedajgca osoba fizyczna, strona

kupujgca osoba fizyczna.

Wycena nieruchomosci Piotr Szcze_panik
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[L.p. Cechy rynkowe

| 1. | Polozenie (strefa)

Powierzchnia uzytkowa
~" |budynku
| 3. | Stan techniczny budynku

N

| 4. | Standard wykonczenia

Nieruchomo$é | Nieruchomos$é nr| Zakres .
wyceniana | 11 _ ! kwotowy Poprayvk|_
__gorsza_ _gorsza | 1984,87zt| 0,00z
gorsza gorsza ‘ 661,62 zt 0,00 zt
_gorszy ] dobry | 19084,87 zt |-1984,87 zt|
przecietna |  przecietna 108487z | 000z
SUMA: |-1984,87 zt |

Wartos$é z poréwnania z nieruchomoscia nr 11:
W. = 4 734,60 zi/m? - 1 984,87 zim? = 2 749,73 zH/m?

Para nr 3 (poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomosciag nr 12)

Lokalizacja: Rzeszow, ul. Kamieniarska, obrgb - 212

Opis nieruchomosci: Nieruchomo$¢ bedaca w prawie whasnoéci, zabudowana budynkiem
mieszkalnym, potozona w Rzeszowie przy ul. Kamieniarskiej. Budynek mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 150 m?, stan techniczny gorszy, standard wykonczenia przecietny.
Powierzchnia dziatki 460 m2. Nieruchomo$¢ sprzedana w dniu 05.08.2022 r. za ceng 500 000
zt co daje 3 333,33 zt/m? powierzchni uzytkowej. Strona sprzedajgca osoba fizyczna, strona

kupujaca osoba fizyczna.

Zakres

Nieruchomosé

Nieruchomos$é nr

Poprawki

IL.p_.”—Cechyﬂkowe_ wyceniana 12 | kwotowy | = "7
1. | Potozenie (strefa) gorsza gorsza | 1984,87 zt 0,00zt
| 2 Elz\;;ﬁLzuchmiuzytkowa gorsza gorsza _ 661,62 zt 0,00 zt
l 3. | Stan techniczny budynku gorszy gorszy | 1984,87 zt 0,00 z
| 4. | Standard wykonczenia przecietna przecietna | 1984,87 zt 0,00 z
SUMA: 0,00z

Wartos$é z poréwnania z nieruchomosécia nr 12:
W, = 3 503,33 zt/m? + 0,00 zt/m? = 3 503,33 z/m?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia warto$é rynkowa 1m? nieruchomosci:
(4 837,64 zt +2749,73 2t +3503,332t) / 3=3 696,90 zt
Warto$é rynkowa nieruchomosci: 166,00 m?2 * 3 696,90 zm? = 613 685 zt

WARTOSC RYNKOWA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI: 613 685 zt

Slownie: szeséset trzynascie tysiecy sze$éset osiemdziesiat pigc ztotych

Wycena nieruchomosci Piotr Szczepanik
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10. OCENA WYNIKU WYCENY

Okreélona wartosé nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng ceng jaka mozemy
uzyskaé na badanym rynku. Uzyskana warto$¢ miesci sie w granicach cen jakie wystepowaty
w obrocie rynkowym na terenie miasta Rzeszowa

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, potozenie, stan techniczny
budynku i inne cechy nieruchomosci oszacowang warto$¢ mozna uznaé¢ za adekwatng
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Okreslona wartosé nieruchomosci znajduje sie w przedziale, jaki zanotowano w obrocie tego
typu nieruchomos$ciami na lokalnym rynku.

Okreslona wartosé jest wartoscig rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR) przy
zatozeniach i obwarowaniach przyjetych dla niniejszej wyceny.

Przy sprzedazy wymuszonej warto§¢ nieruchomosci moze zostaé obnizona do 80 %

wartosci rynkowej.

11. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi
rzeczoznawcOw majatkowych opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

2. Stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie dokumentow przekazanych przez

Zleceniodawce.
3. Operat zostat sporzadzony. przy ograniczonej wizji- bez ogledzin wnetrza budynku

mieszkalnego.

4. Operat sporzadzono dla celu okreslonego w operacie.

5. Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie autor nie
ponosi odpowiedzialnosci.

6. Ustalona warto$é rynkowa jest wartoscig netto i nie zawiera zadnych optat i podatkow,
zwilaszcza podatku VAT zwigzanych z nabyciem nieruchomosci ( standardy zawodowe) .

7. Doktadne informacje o cechach identyfikujgcych nieruchomosci przyjete do poréwnania
znajdujg sie w egzemplarzu archiwalnym sporzadzajgcego niniejsza wycene z uwagi na
zachowanie ochrony danych osobowych podmiotéw dokonujacych transakcji.

12. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna,
Odpis ksiegi wieczystej;
Informacja z rejestru gruntéw;
Kopia polisy ubezpieczeniowe;.
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Dokumentacja fotograficzna
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Jednostka rejestrowa : G.15674

Jednostka ewidencyjna

Wojewddztwo

Powiat : m.Rzeszéw
: m.Rzeszéw
Nazwa obrebu

Numer obrebu : 0214

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 12-07-2023

: podkarpackie

- RZESZOW - STARONIWA Il

Id. budynku: 186301_1.0214.59.1_BUD (jednostka rej.: G.15674)

Nr dziatki Potozenie dziatki | Uzytki Pow. dziatkilha]
;5d9 " Strzyzowska | Klasouzytek l Pow. 0,1049
dziafki : Rzeszéw B
186301_1.0214.59 | B | 0,1049
informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K%n;jgg. Pow. zabud.

59;2 Strzyzgwska 49 Pozostate budynki niemieszkalne | 1/0 33
Rzeszéw
Id. budynku: 186301_1.0214.59.2_ BUD (jednostka rej.: G.15674)

59:1 | Strzyzowska 49 | gygynki mieszkalne 2/1 116
Rzeszow




NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci [4 i

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

lumer dziafki 59 1

Obreb ewidencyjny (numer) 214

Polozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. |t |RZESZOW, STARONIWA II

miejscowo$é, dzielnica)

. . TERENY ZABUDOWY MIESZKALNEJ], TERENY

Sposodb korzystania NIEZABUDOWANE
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 10,1049 HA 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Jstatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 4
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WYRYS - WYPIS Z MAPY W. GRUNTéyV L.KS.ZAM. 4238/97, 1997-12-16,
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 41,42

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000223/98/, 1999-01-08 00:00:00, 1999-11-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Y W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYS

NIERUCH 'I:D!""'i(‘)f;'f.f GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL II - WLASNOSC

7 DNIA 20223 NG

TYCH -~ R4

Wiasciciele N

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie 3

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1. |1 |3 /6 ---

udziatu/rodzaj wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,  |gypANISLAWA $LIZ, SEBASTIAN, ANNA

mie ojca, imie matki)
Nr

Lp. 2. --- podstawy
wpisu

Lista wskazanh udziatow w prawie 2

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1.2 |1 /6 -—-

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, |y yKAsz BLAZEJ, WALDEMAR, LUCYNA

imie ojca, imie matki)
Nr

Lp. 3. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie 2

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.3 |1 /6 ---

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,  |yaATEUSZ BLAZEJ, WALDEMAR, LUCYNA

‘mig ojca, imie matki)
Nr

Lp. 4. --- podstawy
wpisu
2

Lista wskazan udziatéw w prawie

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1.

udziatu/rodzaj wspolnosci)

4 [1/6

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,
imie ojca, imie matki)

ROBERT BLAZEJ, WALDEMAR, LUCYNA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA DAROWIZNY, 4137/97, 1997-12-17; 39-40
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000223/98/, 1999-01-08 00:00:00, 1999-11-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 POSTANOWIENIE SADU, 254/84, 1961-05-25, SAD REJONOWY W RZESZOWIE,
RZESZOW; 2




siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001142/85/, 1985-02-27 00:00:00, 1985-02-27 00:00:00, NIE
~ (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,

| |



Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 4
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI
KW Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
O, TYLE, ZE JOANNA TERESZKIEWICZ W
Tre$é wpisu MIEJSCE DOTYCHCZASOWYCH SWOICH
UDZIALOW OTRZYMALA PGR 3533/3
POWSTALY Z PODZIALU, WYDZIELONO DO
KW NR 14059
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 4
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O WSZCZECIU
POSTEPOWANIA WYWEASZCZENIOWEGO
ODNOSNIE DZIALKI 39/2 O POW. 153 M2
Treéé¢ wpisu UTWORZONEJ] Z CZESCI DZIALKI 39 O
POW. 1280 M2, 50/4 O POW. 342 M2
UTWORZONE] Z CZESCI DZIALKI 50/1 O
POW. 2697 M2
Skarb Paristwa (Nazwa) lLp. 1. [SKARB PANSTWA
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]
ksiedze wieczystej

2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 KW 8328
(wskazanie podstawy)

DZ. KW.//00001142/85/, 1985-02-27 00:00:00, 1985-02-27 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

i' |




SC KSIEGI WIECZYSTE] NR RZ1Z/00047704/ 2, STAN Z DNIA 2023-06

prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

RZ1Z

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 56,7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 5781,00 (PIEC TYSIECY SIEDEMSET
Suma (stownie), waluta OSIEI\’/IDZI(ESIIiAT JEDEN) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |2
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ZALEGLQSC' W PODATKU OD
‘numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 SRODKOW TRANSPORTOWYCH ZA
wierzytelnosc) LATA 2011-2013 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego GMINA MIASTO RZESZOW, RZESZOW,
(Z.WIa_ZEK miedzygminny) (nazwa, Lp. 1. 69058135300000
siedziba, REGON)
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8, 9, 10,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 11,12
. 9567,30 (DZIEWIEC TYSIECY PIECSET
Suma (stownie), waluta SZES&DZI(ESIAT SIIiEDEM 3%/100)1:‘ p23
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |2
TYTULEM ZABEZPIECZENIA
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny ZALEGLOSCI W PODATKU oD
{numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 SRODKOW TRANSPORTOWYCH ZA
wierzytelnosé) LATA 2014-2018 WRAZ Z ODSETKAMI
I KOSZTAMI UPOMIEN
Wierzyciel hipoteczny
Jednostka samorzadu terytorialnego GMINA MIASTO RZESZOW, RZESZOW,
(gwq_zek miedzygminny) (nazwa, Lp. 1. 600581353
siedziba, REGON)
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 13, 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
. 2472,30 (DWA TYSIACE CZTERYSTA
Suma (stownie), waluta SIEDE’MDZ(IESIAT DV\?A 30/100) Zt
Udziat (numer udzialu w prawie) Lp. 1. |2
TYTULEM ZABEZPIECZENIA
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ZALEGLOSCI W PODATKU oD
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 SRODKOW TRANSPORTOWYCH ZA
wierzytelnosé) LATA 2019-2020 WRAZ Z ODSETKAMI
I KOSZTAMI UPOMIEN

Wierzyciel hipoteczny




Jednostka samorzadu terytorialnego
(zwigzek miedzygminny) (nazwa,
siedziba, REGON)

Lp. 1. GMINA MIASTO RZESZOW, RZESZOW,

690581353

Komentarz do migraciji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

5 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.84.2011, 2011-11-28, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 59-60
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00029538/14/001, 2014-12-16 10:04:10, 2014-12-19-11.02.31.245691,
NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

6 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.93.2012, 2012-11-05, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 63-64
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00029538/14/001, 2014-12-16 10:04:10, 2014-12-19-11.02.31.245691,
NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

7 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4,100.2013, 2013-12-06, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 67-70
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW. /RZlZ/00029538/14/001, 2014-12-16 10:04:10, 2014-12-19-11.02.31.245691,
NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
~ numer karty akt)

8 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.38.2015, 2015-08-26, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 84-85
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00019783/19/001, 2019-06-04 10:29:00, 2019-10-07-10.05.10.221937,
NIE, 80-81
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
~ numer karty akt)

9 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.78.2015, 2015-11-26, PREZYDENT MIASTA

RZESZOWA; 86
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00019783/19/001, 2019-06-04 10:29:00, 2019-10-07-10.05.10.221937,

NIE, 80-81
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)




10 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.65.2016, 2016-12-22, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 87
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00019783/19/001, 2019-06-04 10:29:00, 2019-10-07-10.05.10.221937,
NIE, 80-81
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

11 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.39.2017, 2017-12-06, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 88
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00019783/19/001, 2019-06-04 10:29:00, 2019-10-07-10.05.10.221937,
NIE, 80-81
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie whniosku
- numer karty akt)

12 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.29.2018, 2018-11-28, PREZYDENT MIASTA
RZESZOWA; 89
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00019783/19/001, 2019-06-04 10:29:00, 2019-10-07-10.05.10.221937,
NIE, 80-81
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

13 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124,4.63.2019, 2019-12-10, PREZYDENT MIASTA
RZESZEWA; 101-102
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00026016/21/001, 2021-05-26 11:30:00, 2021-11-02-13.01.47.192242,
NIE, 97-98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

14 TYTUL WYKONAWCZY, FN-R.3124.4.4.2021, 2021-01-21, PREZYDENT MIASTA

RZESZOWA; 103-104
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00026016/21/001, 2021-05-26 11:30:00, 2021-11-02-13.01.47.192242,

NIE, 97-98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)




O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALN@@CI CYWILNEI ZAWODOWEJ p U
NR 1016651496

[E0] Okres ubezpieczenia: od 01.02.2023 . do 31.01.2024 1.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI PIOTR SZCZEPANIK

Adres siedziby: KIELNAROWA 378D, 36-020 TYCZYN REGON: 691668168
E-mails szczepanikwycena@gmail.com Telefon: +48514434482
| Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI PIOTR SZCZEPANIK
Adres siedziby: KIELNAROWA 378D, 36-020 TYCZYN REGON: 691668168
E-mait: szczepanik.wycena@gmail.com Telefon: +48514434482
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie] Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéc rzeczoznawcy majgtkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy W roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.,
Postanowienia dodatkowe M-
Klauzula rezygnacii z roszczen regresowych
Skiadlka laczna: 158,89 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

: Jednorazowo 92 1240 6960 3014 0110 0943 4739
Termin atnosci 08.02.2023 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1016651496
Kwota w PLN 158,89
e e R ——
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzikowego ubezpieczenia ma zastosowanie: 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26,04.2019 1. w sprawie obowigzkowego Ubezpieczeniowym Funduszy Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczycieli

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé Komunikacyjnych.

w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 1.

Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe B
Klauzula rezygnacii z prawa dochodzenia roszczen regresowych wyplaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

cywilnej.
2. PZU za zaplaty dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego Iub 0séb, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

I

o

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem Umowy ubezpieczenia obowigzkowego pzU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych

otrzymalem/am Dokument zawierajgey informacje © produkcie ubezpieczeniowym. celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okredlenia

2., Odwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do preferencji lub potrzeb w zakresie produkiow ubezpieczeniowych 1 innych produktéw

umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego. finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty.

3. @ * Wyrazam zgode n2 otrzymywanie od PZU SA, PzU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL 9. @ * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, pzy Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
p7U SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU €O SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior p7U SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem Srodkow komunikacji Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
elaktronicznej (e-mail, SMS/MMS). telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

4. & * Wyrazam zgodg na przesytanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz 10. W zakresie, w jakim podstawa przetwaszania Pani/Pana danych osobowych jest
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, @ takze informaci, o ktérych mowa zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwotad w kazdym czasie w
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucii ubezpieczeh, kidre maja 7wigzek z wnioskowang b oddziale lub wysytajac e-mail na adres Kontakt@pzu.p! albo pismo na adres pzU, ul.
zawarty umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem érodkow komunikacji Postepu 1Ba, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnost z prawem
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie przetwarzania dokonanego na pedstawie zgody przed jej wycofaniem,
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
wontaktowych, zobowiazujé sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktdrym badg otrzymywac * @ w polu oznacza zgode
informacje za posrednictwem rodkow komunikacji elektroniczne]. petne nazwy spolek:

5. 0 * Wyrazam Zg.;on’ na pn:etvyarzame moich danych osobowyclw przez PZU S/\ w CE[U pzU $A - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
przekazywania mi tresci marketingowych doLyczqcwa pf'oduktow ubezp|eczenlowych i 4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeh na Zycie Spotka
innych produktow finansowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpieczenia W tej firmie. Akcyina, Rondo Ignacego Dasryriskiego 4, 00-843 Warszawa; BTE PZU SA - Powszechne

6. Przekazano informacjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych Towarzystwo Emerytalne pzU Spdlka Akeyina, Rendo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
administralora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych PZU Spétka Akeyjna,
prretwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
fakie praysiuguja podmiotowi danych, informacig o niezbednoécl podania danych do Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podajmowaniu decyzfi. Informacje 2drowic Spoliea Akeyjna, Rondo Ignaccgo Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
udostephiono rwniei pod adresem www.pzu.pl- _ pzU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyhiskiego 4, 00-843

7. Odwiadczam, e otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postgpu 15,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja © Administratorze danych 02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Grzybowska
osobowych. 53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spbtka Akcyjna, ul. ropuszanska

8. 7 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych 38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Waajemnych Polski

podmiotom z grupy PZU, 1. PZU Zycie A, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA, Zaviad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa.

1016651496/pc: 100000459744872/BE20  PIN: 1229

powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy, X111 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, )
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catodci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
DSPOCZA/ZlG1.L_02/20230125.1507/proddppu06—248471931.3/FILE/pc:100000459744872 1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowigzikowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnodé w
zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sig w kaidej jednostce PZU obstugujacej

klienta,
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ Hozone:

1) na pidmie — osobiécie albo wystane przesylkq pocztowg W rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na prezykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-876 Warszawa (adres Lyiko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres do dorgczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formle ustnej ~ telefonicznie, na przyklad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobidcie do protokoty podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektroniczne —wysylajgc e-maif na adres rekiamacje@pzu.pl fub
wypetniajac formularz na www,pzu.pl.

- PZU rozpatruje reklamacie, skarge fub zazalenie | udziefa na nie odpowiedzi, bez

zbednej zwloki, jednak nie péEniej niz w terminle 30 dni od dnia ich otrzymanta,

z rastrzezeniem ust, 4.

W szezegotnie skomplikowanych przypadkach, uniemaziiwiajacych rozpatrzenie

reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedz! w terminie, o kidrym mowa

W ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zoyla reklamacie, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznosd, kire muszq zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazaienia
i udzielenia cdpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyd 60 dnl od dnia otrzymania
reklamacji, skargl lub zazalenia.

Odpowiedz PZU) na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona ogobie,

ktéra je ziotyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym Ze odpowieds
mozna dostarczyé pocita elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

‘ 2) w przypadku, gdy klientem Jest inny podmiot: niz wskazany w pkt 1 ~ na pismie

w

B

4

lub za pomocy innego trwalego nosnika informagji.
» Osoble flzycznej, ktéra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wriesienia
do Rrecznika Finansowego wniosku dotyczgcego:
| 1) nieuwzglednienia roszczen w tryble rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
asoby w terminie okrelonym w odpowiedzi na te reklamacje.
‘ 7. Reklamacie, skargl | zazalenia rozpatrywane sz przez jednostki organizacyjne PzU,
kidre sa wiasciwe ze wagledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowané sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty

fal

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENA NIERUCHOMOSCT PIOTR SZCZEPANIK
E-mail: szczepanik,wycena@gmail.com

Telefon: 48514434482

Data zawarcia umowy: 25.01,2023 r.

Oswiadezam, 7e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen
przy uwzglednieniu wysokoscl skiadki, Jala jestem sklonny/sklonna zaplacié,
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Ubezpieczajgcy
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Pieczed i podpis ubezmec'.ajqc'ﬁo do polisy

rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym craz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mo#liwosd pozasgdowego rozwigzywania spordw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU do pozasgdoweno rozpatrywania
sparéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastgpuigey: www.rf.gov.pl.

11. Uberpleczajgcemu, al Onemu, Uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, preysiuguje prowo rwréeenia si¢ o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsuments.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystad z pozasgdowego sposobu rozstrzygania spordw i ziozyc skarge
za posrednictwem platformy internctowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpawiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU Jjest nastgpujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PzU w refacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podiega nadzorowi Komisjl Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejszy Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do ninigjszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
Sporéw, jest Rzecznii Finansowy, kiérego adres strony internetowe;j

jest nastepujgey: www.If.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunel Ubezpleczajacy zobowigzany
Jest dorgezy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie poniej niz w dniu zawarcia urmowy ubezpleczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpieczonemuy przed objaciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zgdanie PZU Sa Ubezpieczajgcy zobowigzany Jjest przedstawié dowdd wykonania
tej powinnosei,

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowied umowy ubazpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnodci sidadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoscl, w tym z finkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze oplacié sktadke ubezpieczeniows,
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pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowe;

JEN I

Pleczed | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadky (in case of accident)
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